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پردیس زندگیبسته پیشنهادی : عنوان طرح

و تجاریخدماتیاقامتی، درمانی، : کاربری 

مترمربع57،000: مساحت زمین 

جزیره هندورابیشمال شرقی اراضی : موقعیت 

BOLT/ ساخت، بهره برداری، اجاره، انتقال : نحوه سرمایه گذاری 

شاخص های اقتصادی طرح

ریالمیلیارد 1،460: ثابتسرمایه

ریالمیلیارد 141: سرمایه در گردش 

درصد30: نرخ تورم سالیانه 

درصدIRR :47/ بازده داخلی نرخ

ریالمیلیارد NPV :2،173/ ارزش خالص فعلی 

سالPBP :6/ دوره بازگشت سرمایه 

ضوابط ساخت و بهره برداری طرح

درصد12.8: تراکم ناخالص

درصد12.8: سطح اشغال 

(جزئیات به پیوست)طبقه 1: تعداد طبقات 

سال5: دوره ساخت 

سال15: دوره بهره برداری 

خلاصه طرح
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معرفی طرح

بههندورابیجزیرهتوسعهمهمهایپروژهازیکیزندگیپردیساقامتیمجموعه
یساحلوآبیبنگالوهایدارایساحلیمجموعهاولینمجموعهاین.رودمیشمار

اولینازیکیخودفردبهمنحصرهایجاذبهدلیلبهکهاستایراندر
جذبدرپروژهاینموفقیت.شودمیاجراجزیرهدرکهبودخواهدهاییپروژه

موجبتواندمیهندورابیجزیرهطبیعتوآرامشبهمندعلاقهگردشگران
راهاژهپروسایرموفقیتوشدهدنیاومنطقهگردشگرانبهآرامشجزیرهمعرفی

درحلیساوآبیبنگالوهایاستقرار.کندتضمیندرآمدزاییوسرمایهتامیندر
شدیدرعایتباجزیرهدریاییزیستبخشبهوروددلیلبهمجموعهاین

ایندرموفقهاینمونهازیکیوبودخواهدهمراهمحیطیزیستملاحظات
.شدخواهدمحسوبزمینه

معرفی طرح: بخش اول
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جمعیت گردشگر سالانه جزیره کیش

وآمددرکسبجهتمناسبراهکارهایوابزارهاازیکیعنوانبهجهانگردییاتوریسمصنعتامروزه
درناطقمآبادانیوتوسعهدرصنعتاینشکبدون.استشدهشناختههاملتوهادولتاقتصادیشکوفایی

توسعهحالدروپویااقتصادیپدیدهسومینصنعتاینکهنحویبه.استگذارتاثیربسیاردنیامختلفنقاط
ولفمختجوامعدرگردشگریصنعتروزافزونرشدبهتوجهبا.رودمیشماربهخودروونفتصنایعازپس
توجهدموربسیاربخشایندرگذاریسرمایهوتوجهعمومی،رفاهوجهانیاقتصادرویبرصنعتاینتأثیر
.استخصوصیبخشگذارانسرمایهوهادولت

ودریاییوهوایینقلوحملمناسب،هایزیرساختازبرخورداریباکیشآزادمنطقهحاضر،حالدر
یلتبدکشورگردشگریهایقطبازیکیبهسالدرمسافرمیلیون8تاالمللیبینفرودگاهظرفیتافزایش

هاینمکاومسکونیمراکزها،هتلمدرن،مسافریترمینالوبندرتوسعهگذشته،هایسالطی.استشده
توردسدرزیستمحیطباسازگارهایزیرساختدریایی،گردشگریارزشمندهایجاذبهمدرن،گردشگری

ازکییبهمرجانیزیبایجزیرهاینکهاندشدهسببهااینتمامی.استبودکیشآزادمنطقهسازمانکار
هایامهبرنوگذاریسرمایهشکبدون.شودتبدیلمنطقهدردریاییوتجاریگردشگری،مناطقمهمترین

.باشدمیآندرگردشگریوسفررونقپرآیندهنویدبخشمنطقهایندرایتوسعه
وصادیاقتنظراززیادیمزایایاست،ایرانآزادمناطقازیکیکیشجزیرهاینکهبهتوجهبادیگر،سویاز

تمعافیبهتوانمیها،حمایتاینجملهاز.استکردهایجادکیشدرگذارانسرمایهبرایگذاریسرمایه
باتشرکثبتامکانواردات،برایگمرگیحقوقازمعافیتاقتصادی،فعالیتنوعهربرایساله20مالیاتی
زادآهایآبراهبهدسترسیوگمرکیعوارضپرداختبدونکشورازخارجبهصادراتامکانخارجی،مالکیت
جذببهمنجرخارجی،اتباعبرایجزیرهبهورودبرایروادیداخذبهنیازعدمهمچنین،.کرداشارهجهانی،

رهجزیگیریقرارمحلبهتوجهباتجاری،مزایایاینموازاتبه.استشدهتجاریجهتازبویژهتوریست
ستانزموپاییزهایفصلدرنظیربیهوایوآبازبرخورداریفارس،خلیجدرایرانجنوبیکرانهدرکیش
.کنندسفرجزیرهبهفصولایندربسیاریگردشگرانکهاستشدهسبب

مدهعنسبتافضایهنوزاست،شدهانجامکیشجزیرهدرحالبهتاکهمتعددیهایگذاریسرمایهوجودبا
شگری،گرداماکنتوسعهوساختبرایبسیارهایفرصتدارایکیش،جزیرهکیلومترمربعی91وسعتازای

وافرهامساینپذیرشامکاناتایجادلزومسفر،انجامروزافزونرواجموازاتبههمچنین.داردتفریحیواقامتی
وشأندرخورومسافرانهایخواستهوتمایلاتوانتظاراتبامتناسبوسایلورفاهیتسهیلاتنمودنفراهم
پذیریهتوجیحتمطوربهبرده،ناممالیاتیهایمعافیتواقتصادیمزایایبهتوجهباکهاستآنانمنزلت
.کردخواهدمضاعفمنطقهایندررافعالیتیهرگونه

مطالعات بازار: بخش دوم
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ظرفیت سالانه جذب گردشگر به هندورابی

واقعنهرمزگااستانلنگهبندرشهرستانکیشبخشتوابعازهندورابیجزیره
ینا.گرفته استقرارلاوانوکیشجزیرهدوبینفاصلحددروایرانجنوبدر

وبندرعباسکیلومتری325فاصلهدرمساحت،مربعکیلومتر22.8باجزیره
عارضهبدونوهموارسرزمینیدارایوداردقراربندرلنگهکیلومتری133

شیبابآنهایکرانهکهاستپوشیدهکوتاهارتفاعاترشتهیکازکهطبیعی
.شودمیمنتهیدریابهملایمی

تاکیددنبالبه93سالازاکوتوریسمرویکردباهندورابیجزیرهتوسعهطرح
ازمانساینوگرفتهقرارکیشآزادمنطقهسازمانکاردستوردرجمهوریرئیس

دریهندورابطبیعتوبکرزیستمحیطحفظبرمحورراجزیرهاینتوسعهنیز
.استقراردادهکاردستور

وسعهتاندازچشمبامتناسبهندورابیجزیرهاختصاصیفرودگاهطرحوجانمایی
فرودگاهاینساختازهدفوگرفتهصورتجامعطرحبرمبنایوجزیرهاین

رهجزیاینبهگذارانسرمایهوگردشگرانشدوآمدبرایلازمتسهیلاتایجاد
وهندورابیجزایرالحاقطرحابلاغوتصویبازپسو89سالبهمن در.است
آزادمنطقهبههندورابیکیش،آزادمنطقهمحدودهبهبزرگوکوچکفارور
سفرامکانهندورابیفرودگاهازرسمیبرداریبهرهبا.شدالحاقکیش

.استشدهفراهم1396نوروزازجزیرهاینبهگردشگران
وسطتجزیرهاینتوسعهآتیهایبرنامهوهندورابیجزیرهجامعطرحبهتوجهبا

مسافرنقلوحملهایظرفیتافزایشهمچنینکیش،آزادمنطقهسازمان
ندورابیهجزیرهگرددمیبینیپیشجزیره،دواینبیندریاییمسیرازبالاخص

خودبهسفردورهگذرانجهتراکیشجزیرهمسافراناز%20حداقلسالانه
8هسالانجذبوکیشجزیرههایظرفیتتوسعهبااساساینبر.نمایدجذب

جزیرهجذبآننفرهزار200ومیلیون1حداقلگردشگر،جمعیتنفرمیلیون
.شدخواهندهندورابی
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جدول کالبدی طرح

مطالعات فنی و اقتصادی طرح: بخش سوم
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10% 1 3500 35000 250
گیاهی، مرکز –طب سنتی مرکز آب درمانی،

ورزش درمانی و طب فیزیکی و زیبایی
1

25% 1 2900 11600 145 بنگالو 2

35% 1 150 450 15 واحد تجاری 3

45% 1 600 1350 550 رستوران غذای سالم و گیاهی 4

50% 1 150 300 220 بوفه نوشیدنی های طبیعی و گیاهی 5

- - - 8300 - سبز بینابینیفضاهای باز و 6

12.8% - 7300 57000 - مجموع
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1401سال مبنای محاسبات

57,000(مترمربع)مساحت زمین 

37,763,882(ریال)میانگین ارزش واگذاری هر مترمربع زمین 

150,677,887,500(ریال)برآورد هزینه اجاره سالانه زمین 

200,000,000(ریال)برآورد هزینه ساخت هر مترمربع 

1,460,000,000,000(ریال)برآورد هزینه ساخت کل 

145(نفر)ظرفیت اشتغال 

%30نرخ تورم سالانه

%36تنزیلنرخ

%12نرخ افزایش اجاره بهای سالانه

697,940,000,000(ریال)برآورد هزینه بهره برداری سالانه 

1,095,730,000,000(ریال)برآورد درآمد سالانه 

5(سال)دوره ساخت 

10(سال)دوره بهره برداری 

15(سال)قرارداد مدت

BOLT/ بهره برداری، اجاره و انتقال ساخت،واگذاریشیوه

(اعداد برحسب میلیارد ریال)جریان نقدی طرح مفروضات طرح

سال
هزینه ها

درآمدها
بهره برداریاجاره زمینساخت

14010000
1402-380000
1403-493000
1404-642000
1405-834000
1406-1,084000
14070-297-3,3695,289
14080-333-4,3796,876
14090-373-5,6938,938
14100-418-7,40111,620
14110-468-9,62215,106
14120-524-12,50819,637
14130-587-16,26125,528
14140-657-21,13933,187
14150-736-27,48143,143
14160-825-35,72556,086
14170-924-46,44272,912
14180-1,035-60,37594,785
14190-1,159-78,487123,221
14200-1,298-102,033160,187
14210-1,453-132,643208,243

NPV9,845( / میلیارد ریال)ارزش خالص فعلی 

IRR30%/ نرخ بازده داخلی 

PBP8( / سال)اردوره بازگشت سرمایه 

شاخص های ارزیابی اقتصادی طرح
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مشخصات وضع موجود

(یپیرامونرینگ)ساحلیجادهازدسترسیداشتندلیلبهنظرموردمحدوده
بهپیرامونبهمطلوبمنظرودیدازبرخورداری،(پیشنهادیطرحدر)جزیره

آب،مناسبعمقازبرخورداریاصلی،سرزمینهایکوهستانودریاخصوص
تقراراسدلیلبهمحیطیزیستاصولرعایتودریاییامواجمناسبهایویژگی
یاقامتمجموعهاحداثبرایجزیره،آبیبخشدرآناقامتیبنگالوهایازبرخی

.استشدهگرفتهنظردرزندگیپردیس

مشخصات فنی و ضوابط طرح: بخش چهارم

موقعیت پهنه در جزیره

دروجزیرهشرقیشمالساحلدرهکتار9.19مساحتبازندگیپردیس
.استشدهواقعشرقسمتازساحلیدهکدهوغربازسلامتدهکدهمجاورت

ربایزمینصورتبهوبودهمشخصیکاربریفاقدموجودوضعدراراضیاین
دخواهناستقرارآبیوساحلیموضعدودرهاکاربریپیشنهادیطرحدر.است
.یافت
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شبکه های دسترسی

درهکشودمیتامینمعبریطریقازموجودوضعدرزندگیپردیسخشکیبخشدرواقعمحدودهدسترسی
هبوبودهمالروکیفیت،لحاظبهراهاین.داردامتدادآنغربیهشرقجهتدرجزیرهشمالیساحلامتداد
عبمنشجزیرهشرقدرواقعاسکلهازوشدهایجادجزیرهجنوبیوشمالیسواحلامتداددرارگانیکصورت

شودمی

فرم استقرار

پهنهزمینیبخشدرزمینطولمتوسط
متر100آنعرضومتر1300زندگیپردیس

بهکیتناسببازمینکشیدگیرواینازاست
شمالجهتدرتقریباعرضوطولدر13

بخشدر.استهندورابیجزیرهشرقبهشرق
ازهریکطولمتوسطپهنهاینآبی

استمتر800بنگالوییهایمجموعه

وضعیت طبیعی زمین

ینبزندگیپردیسپهنهدرزمینغالبشیب
بهنیزشیبجهت.استدرصدششتاسه

دروشرقیشمالجهتدرغالبطور
شیبجهتدرنیزپهنهشرقیهایبخش

هبشمالازنیزپهنهاینارتفاع.استشمالی
ابارتفاعاختلافاینویافتهافزایشجنوب
تهشبهگرفتهصورتبردارینقشهبهتوجه

.رسدمیمتر
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عناصر طبیعی مصنوع

آندریانسانمداخلهوداردبکروطبیعیشرایطزندگیپردیسبهشدهدادهاختصاصزمین
عمدهورطبه)ایبوتهوپراکندهصورتبهنیزپهنهاینگیاهیپوشش.استنگرفتهصورت

.شودمیمشاهدهپهنهسطحدر(قیچگیاهبوته

مشخصات عملکردی طرح

ایرسکناردرویژهکارکردهاییتوانمیآن،سکوتوآرامشوجزیرهفردبهمنحصرهایویژگیبهتوجهبا
نظرردزندگیپردیسعنوانبااست،زیستیمحیطالزاماتبهویژهتوجهبرمبتنیکهجزیرهکارکردهای

دمات،خارایههمچنینوتفریحاقامت،بامرتبطهایفعالیتارایهبرایمکانیعنوانبهمجموعهاین.گرفت
این.استفراملیوملیای،منطقههاکاربریاینعملکردیمقیاس.بودخواهدعملکردیچندایمجموعه
:هستندزیرشرحبهوابستهواصلیکارکردهایبخشدودرهاکاربری

کارکردهای اصلی-الف

ساحلیوآبیبنگالو های•
بنگالوییدهدهکوآبدردوویکبنگالوییهایدهکدهکهشدهتشکیلبنگالوییدهکدهسهاززندگیپردیس

ظرفیتنفر430آبیبنگالوهایمجموعهازیکهر.شدخواهنداحداثمحدودهاینساحلیبخشدرنیزسه
.استکنندهاستفادهنفرهرازایبهمترمربع20سرانهباواحد108بنگالوییدهکدههردرهاآنتعدادودارند

نفرهرازایبهمترمربع25سرانهباواحد150نیزهاآنتعدادوونفر600ساحلیبنگالوییدهکدهظرفیت
نفر1460پذیرشظرفیتبابنگالوییواحد366زندگیپردیسپهنهدرمجموعدر.بودخواهدکنندهاستفاده
.شدخواهداحداثگردشگر
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کارکردهای وابسته-ب

تجاریواحد•
،گردشگریوتفریحیروزمرهنیازهایتامینهدفباتجاریواحدهای
بامترمربع450مساحتبهزمینیدروزندگیپردیسگردشگران

یبنگالویهایدهکدهازیکهردرطبقه،یکدرمترمربع150زیربنای
شاملتجاریواحدهایاین.شدخواهداحداثزندگیپردیس

پوشاکعرضهمراکزلوکس،هایسوپرمارکتهمچونکارکردهایی
وسایلمنطقه،ویژههایسوغاتیودستیصنایعجزیره،اقلیمباسازگار

سایروغواصیشنا،گردی،طبیعتدراستفادهموردامکاناتو
.بودخواهدگردشگریهایفعالیت

تفریحی-ورزشی-فرهنگیمجموعه•
ملشامتنوعیورزشیوتفریحیفرهنگی،فضاهایدارایمجموعهاین

کوچک،اجتماعاتهایسالنکتابخانه،سینما،ونمایشسالن
تابکبزرگسالان،ونوجوانانکودکان،برایتفریحوبازیهایکلوپ

واهدخبدنسازیسالنواسپاواستخرمجموعه،رستورانوبوفهفروشی،
گرفتهنظردرمترمربع15کاربر،هرازایبهمجموعهاینسرانه.بود

درصد،20اشغالسطحوطبقه1.5متوسطگرفتننظردربا.استشده
12000آنسبزفضایمحوطهومترمربع3000آنهمکفمساحت
.بودخواهدمترمربع

رستوران•
280ظرفیتباهریکرستورانسهزندگیپردیسمجموعهدررستوران

.شدخواهداحداثبنگالوییهایدهکدهازهریکدر(وعدههردر)نفر
اینازهرکدامزیربنای.استکاربرهرازایبهمتر1.1کاربریاینسرانه

نایاشغالسطحوبودخواهندطبقهیکدرومترمربع300هارستوران
.استدرصد30کاربری
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ضوابط ساخت و الگوی طرح

طرح(ایدئوگرام)اولیهایده•
گیزندپردیسمجموعهاست،شدهبینیپیشکالبدیبرنامهدرکهطورهمان

ظرفیتواحدهرکهاستمیهمان1460اقامتبرایبنگالو365مجموعدر
هرآبیخوشهدودربنگالوهااین.داردراگردشگریاوجزماندرنفر4اقامت

ردیفیصورتبهواحد150تعدادباساحلیخوشهیکوواحد108تعدادبایک
بهرهکهجزیرهدرفضاییطراحیغالبمفهوم.اندشدهدهیسازمانایشاخهو

ادریامواجازگرفتهالهاموساحلیخطراستایدرنرممنحنیخطوطازگیری
خوشهدو.استرفتهکاربهنیزبنگالوهااینچیدمانوطراحیدراست،

سوارمنحنی،خطوطاینرویبرمرجانیهایشاخهآرایشباآبیبنگالوهای
هایاهزیستگازفاصلهرعایتضمنکهاستایگونهبههاآنچیدمانوهستند
داقلحساحلی،خطراستایدرافقیکشیدگیبادیگریکازفاصلهومرجانی

هبآبیبنگالوهایتمامیجهت.باشندداشتهرادریاعمقسویبهرویپیش
عیندروباشندداشتهدریاسمتبهدیدیککمدستکهشدهتنظیمایگونه
خدماتهایکاربری.باشدشدهرعایتهاآندرخصوصیحریماصلحال

ورستورانسهوورزشی-فرهنگی-تفریحیمجموعهیکشاملکهوابسته
منحنیمحورهایطولدروساحلیبازمحوطهدرهمگیهستند،شاپکافی

.نداشدهتوزیعاند،یافتهآرایشهاآنطولدرساحلیبنگالوهایکهشکلی
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طرح پیشنهادی

ردنظمبهراهاآنکهاستایرابطهومحورهاها،کانونها،پهنهازمتشکلهندورابیجزیرهفضاییسازمان
ازبعیتتبهپیرامونیدسترسیحلقههندورابی،جزیرهفضاییسازماندردهندهنظمعنصرترینمهم.آوردمی

سازمانایندرنیزدریاییفانوسوهندورابیگاهسکونتفرودگاه،بندرگاه،هایفعالیتواست؛جزیرهشکل
هندورابیآرامجزیرهجامعطرحدراثرگذارهایرهیافتترینمهم.روندمیشماربهمهمکانونینقاطدهی،

:ازعبارتند

ایعهتوسانتظاراتبهنگاهیباآنازحداکثریحفاظتوجزیرهاکولوژیکهایظرفیتوویژگیبهتوجه.
طرفدارانوگذارانسرمایهجذبهدفباجزیرهگذاریسرمایهوگردشگریهایظرفیتبهتوجه

.آرامشوسلامتگردشگری
فضاییـمکانیچیدمانواستقراردرهاآنکالبدیالزاماتوهافعالیتسازیهموسازگاریبهتوجه.
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ضوابط و مقررات پیشنهادی

جزیرهآوازه•
درمکانیموقعیتوبخشیفرحوآفرینیآسایشخصلتومنطقهفرهنگیخصلتبهتوجهباهندورابیجزیره

ردبایدآوازهاینهویتومفهومنمودواستگرفتهنام«آرامشجزیرههندورابی،جزیره»کیش،جزیرهکنار
.شوددیدهجزیرهاجراییوایبرنامهسطوحتمامی

قالبنقش•
وکالبدیفعالیتی،طبیعی،هایسیستممختلفهایبررسیاساسبرهندورابیآرامجزیرهبرایشدهتعیین
دریاریگردشگویژه،اقامتیگردشگریمحور،طبیعتگردشگریانواعراستا،ایندر.استگردشگرینهادی،

عالیتیفبارگذاریبرایشدهتعیینعملکردهایگردشگریکلانحوزهازرسمیدادهایرویگردشگریومبنا
اسیاسمغایرتهندورابی،جزیرهشدهتعیینعملکردونقشدرتغییرهرگونهواستهندورابیآرامجزیرهدر

.شودمیتلقی

(دریامتر60حریم)توسعهکلیحدودوجهات•
اراضیدرمتر60عمقبهساحلخطازکه)دریامتری60حریمبههندورابیآرامجزیرهتوسعهکلیحدود

.استممنوعآنازخارجسازوساختوبودهمحدود،(استشدهگستردهساحلی

عمومیالزامات•
اییمعنعناصروفرهنگیوبومیهایارزشافزایهمارتباطمبنایبربایدهمگانی،فضاهایومعماریطراحی

وابستههریشمنظروسیمافنیکمیتهبنداینوضعیتتشخیصبرایصالحذیمرجع.پذیردصورتمبنادریا
.استهندورابیتوسعهوگذاریسرمایهشرکتشهرسازیوعمرانمعاونتشهرسازیمدیریتبه

میتهک"شهری،منظروسیماهایطرحوهاساختمانکلیهحجمونماطراحیتأییدوکنترلبررسی،مسئول
ویگذارسرمایهشرکتشهرسازیوعمرانمعاونتشهرسازیمدیریتبهوابسته"شهریمنظروسیمافنی

.استهندورابیتوسعه

یواحدهادربندیدانهومصالحرنگ،وجنسفرم،نظرازپیرامونیبناهایبابناحجممیانهماهنگیایجاد
جزیرهصخاهایمزیتبهتوجهوکشورجنوبساحلیمناطقتاریخیوفرهنگیطبیعی،بسترباوهمسایگی

.استالزامیهندورابیآرام
هبوشودمیتشویقهاجدارهونماهادرآناجرایوبومیوسنتیهایسبکازجدیدتفسیرهایـتبصره
.شودمیدادهترجیحصرفتقلید

یژهوبههاساختماندربادگیرکالبدومفهومازاستفادهجزیره،بومیومندهویتسیمایایجادراستایدر
.شودمیتوصیهویلایی،ومسکونیهایساختمان

وفنیتمهیداتگرفتندرنظرباقائممحوربهنسبتانحرافدرجه30زاویهتاموربدیوارهایاحداث
.استبلامانعفضایی،محصوریت

پنجمنمایوبامخط•
بنایدرتلفیقبهمنوطجزیرهعمومیهایساختماندرمنطقهاقلیمبامنطبقمصالحباشیبدارسطحاحداث

.شوداجراآنازبخشییاوبامکلدرتواندمیسطحایناست؛مجازساختمان
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نمارنگومصالح•
وبدنهدراستفادهبرایآفتابمستقیمتابشمیزانبودنبالاعلتبههندورابیآرامجزیرهغالبوزمینهرنگ
سفید،صورتبهالمقدورحتیوجزیرهطبیعیرنگباکاملهماهنگیدربایدها،ساختمانفرعیواصلینمای
.باشدخاکیوکرم

درهارمونیایجادوبخشیتنوعراستایدرومکملرنگعنوانبهروشنهایرنگسایرازاستفادهـ1تبصره
کممساحتیدرتزییناتصورتبهبومیمعماریهایموتیفباهمخوانومتناسبمصالحباجزیره،سیمای

.استمجازکمیتهتأییدازپسساختمان،نمایکلسطح%20تراز
%5دررحداکثنما،غالبرنگبامتناسبرنگیشناسهومناسبمصالحباتیرههایرنگازاستفادهـ2تبصره
.استمجازکمیتهتأییدازپسساختمان،نمایکلسطح

ریبضباومنطقهبومیمعماریباهماهنگیدربایدها،ساختمانفرعیواصلینمایوبدنهدرغالبمصالح
بومیخلمتخلساختمانیمصالحازاستفادهراستاایندر.باشدسفیدسیمانپلاسترمانندپایینحرارتی
.شودمیتوصیهچندلچوبو(آهکی)محلیگچمحلی،سنگهمچون

بامرتبطهایساختمانازبرخیسقفپوششدر(نخلیدرختانبرگوشاخ)سونازاستفادهـ1تبصره
.شودمیتوصیهگردیطبیعت
یناشمحیطیگرمایکاهشراستایدرهاساختمانفرعیواصلینماهایدربراقمصالحازاستفادهـ2تبصره

.استممنوعتابشانعکاساز
مجازهایرنگبامتناسبایمنی،نکاتوضوابطرعایتباآجرومصنوعیهایسنگازاستفادهـ3تبصره
.استمجازضوابط،ایندرمندرج
.استممنوعآنمشابهمواردوسرامیکی،(رومینماهایبهموسوم)بریسیماننماهایازاستفادهـ4تبصره

شهریسازیکفسیمای•
.استممنوعپیادهمسیرهایومعابربرایآفتاب،تابشیانرژیبالایجذبدلیلبهرنگتیرهمصالحازاستفاده

نماجزییاتواندازیسایه•
آسایشافزایشهایرهیافتازیکیعنوانبههاساختمانوعمومیمعابردراندازیسایهافزایشمنظوربه

میتوصیهزیرراهکارهایجمعیوعمومیفضاهایبهمردمجذبومرطوبوگرمهایمحیطدرمحیطی
:شود

مناطقدرعمومیبازفضاهایطراحیدردریاسمتبهگیریجهترعایتوخطیالگویازاستفاده
.سبکهایسقفواندازسایهعناصرصحیحگزینیمکانواستفاده.ساحلی

واردیهایتورفتگیدرودرهاهاپنجرهداشتنقرار.اندازیسایهمنظوربه(درختان)فضاهانرمازاستفاده.
ارتباطیفضاهایدرمحصوریتایجاد.
هاساختماندومدرسقفوجدارهازاستفاده.

هببازهایتراسودریاسمتبهشدهگیریجهتوگستردهبازشوهایدارایهاساختمانشودمیتوصیه
.باشندساختمانیهایبدنهاصلیعناصرعنوان

نمادرنورپردازیوتابلوهاوعلایم•
فقطابلوهاتنصببنااحداثازپسوشودبینیپیشبنامعماریطرحدربایدبناهاکلیهتابلوهاینصبمحل

.استمجازرسیده،کمیتهتأییدبهکهمعماریطرحدرشدهبینیپیشهایمحلدر

.برسدیتهکمتأییدبهوتهیهبایدتفریحیمراکزودولتیعمومی،تجاری،هایساختمانکلیهنورپردازیطرح



پردیس زندگیبسته پیشنهادی 

Faradidsazeh.kish@gmail.com

17

گیاهیپوشش•
باشد،زیرهجاکولوژیکیتحملآستانهبامتناسببایستیجزیرهدرکاشتقابلگیاهیپوششمطلوبسطح
.یابنداستقرارجزیرهساحلخطازحریمفاصلهحفظباپراکندهوکوچکهایلکهصورتبهیعنی
بهمقاومتپایهبرمرطوب،وگرماقلیمبرایمناسبوهندورابیجزیرهدرکاشتجهتگیاهیهایگونه

.شودمیپیشنهادپسابباآبیاریامکاننیزوکمآبینیازوجغرافیاییتناسبهوا،بالایدمایخشکی،

زیستمحیطازحفاظت•
دهشحمایتهایگونهزیستگاهمرجانی،سواحلمانندهندورابیآرامجزیرهطبیعیهایارزشاحیایوحفظ

وجمعیتیهایبارگذاریافزایشهرگونهواستالزامی...وبومیدرختانباغات،دریایی،پشتلاکجملهاز
.شودمیمحسوباساسیمغایرتای،جزیرهدرونوساحلیحساسهایمحدودهدرعملکردیـکالبدی

وئولانهغیرمسگیریبهرهوجزیرهپذیرآسیبوحساسدریاییاکوسیستمتخریبازجلوگیریراستایدر
دریافتو(EIA)محیطیزیستارزیابیطرحتهیهکالبدی،وفضاییبارگذاریدرطبیعیمنابعازحدازبیش

ساختازقبلوهاپروژهطرحتهیهازپسموضعیهایپروژههمهبرایصلاحذیهایسازمانازآنتاییدیه
.استضروریهاآن

طمحیداردوستوبرقیمدرننقلیهوسایلازاستفادهتنهاهندورابیآرامجزیرهدرجابجاییوترددبرای
.استممنوعهندورابیآرامجزیرهدرفسیلیسوختباخودروهایورودوبودهمجاززیست

ضوابطسایر•
ازمانسمالکیتدرکههندورابیجزیرهدرکشوراتباعبهآناجارهیافروشترتیبوزمینازاستفادهنحوه

میتعیینسازمانعمرانیهایبرنامهرعایتباووزیرانهیاتمصوبمقرراتطبقاست،کیشآزادمنطقه
.بودخواهدمربوطمقرراتاجرایمسئولکیشآزادمنطقهسازمان.شود

افترهیابنیه،وجزیرهمعابردراندازیسایهافزایشودریاازبرخاستههوایجریانازگیریبهرهرهیافتدو
.گیرندقرارتوجهموردبایدوهستندهندورابیآرامجزیرهدرسازهاوساختتمامیبرایشدهتوصیههای
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بررسی ریسک های طرح

موردگذاریسرمایهومالیبازارهایدرکهمختلفیابزارهای.استشدهعجینریسکبامالیبازارهایماهیت
.هستندهمراهریسکازمقادیریبااستثنابدونمی گیرندقرارمعامله
انواعریسک.داردوجودهموارهوباشدمثبتومنفیمی تواندواستآیندهدراطمینانعدممعنایبهریسک

تلفمخافرادبرایریسکمیزان.نموداتخاذرامختلفیرویه هایبایدریسکانواعبرابردروداردمختلفی
افرادمقابلدروبودهکمترریسکباگذاریسرمایهگزینه هایدنبالبهریسک گریزافراد.استمتفاوت

.هستندبیشتریریسکپذیرشبهحاضربالاتر،بازده هایکسببرایریسک پذیر
درذاریگسرمایهمنظوربهشدهشناساییهایریسکازبرخیشدهعنوانمفاهیمبهتوجهباواساساینبر

:گرددمیمعرفیذیلشرحبهطرح

طرحازبرداریبهرهوساختدورهدرشهریهایزیرساختتوسعهعدم
طرحبرداریبهرهجهتریزیبرنامههایسالدرهندورابیجزیرههمگنتوسعهعدم
دریریزبرنامهمطابقهدفگردشگرجذبمنظوربههندورابیجزیرهارتباطیهایزیرساختتوسعهعدم

طرحبرداریبهرهدوره
طرحبرداریبهرهدورهدرشدهبینیپیشگردشگرهدفجمعیتبهدستیابیعدم
ساختدورهدربالاخصطرحدرشدهبینیپیشمقدارازبیشتورم

ریسک ها: بخش پنجم


