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خدماتی-اداری مجموعهبسته پیشنهادی : عنوان طرح

اداری: کاربری 

مترمربع63،000: مساحت زمین 

هندورابیشمال غربی جزیره اراضی : موقعیت 

BOLT/ ساخت، بهره برداری، اجاره، انتقال : نحوه سرمایه گذاری 

شاخص های اقتصادی طرح

ریالمیلیارد 820: ثابتسرمایه

ریالمیلیارد 138: سرمایه در گردش 

درصد30: نرخ تورم سالیانه 

درصدIRR :37/ بازده داخلی نرخ

ریالمیلیارد NPV :784/ ارزش خالص فعلی 

سالPBP :8/ دوره بازگشت سرمایه 

ضوابط ساخت و بهره برداری طرح

درصد6.5: تراکم ناخالص

درصد% 10: سطح اشغال 

(جزئیات به پیوست)1: تعداد طبقات 

سال2: دوره ساخت 

سال15: دوره بهره برداری 

خلاصه طرح
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فهرست عناوین

4 معرفی طرح: بخش اول

5 مطالعات بازار: بخش دوم

7 مطالعات فنی و اقتصادی طرح: بخش سوم

9 مشخصات فنی و ضوابط طرح: بخش چهارم

18 ریسک ها: بخش پنجم
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معرفی طرح

خدماتیـاداریمجموعههندورابی،فرودگاهیوبندرگاهیورودیمجاورتدر
بهآمدگوییخوشیعنیآناصلینقشکناردرکهاستشدهواقعجزیره

پرسنلوگردشگراناداریامورانجاممرجعجزیره،بهشدهواردگردشگران
بانپشتیخدماتبرخیوگردشگریامورکلیهخصوصدراطلاعاتارائهجزیره،

.بودخواهدجزیرهدر

معرفی طرح: بخش اول
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جمعیت گردشگر سالانه جزیره کیش

وآمددرکسبجهتمناسبراهکارهایوابزارهاازیکیعنوانبهجهانگردییاتوریسمصنعتامروزه
درناطقمآبادانیوتوسعهدرصنعتاینشکبدون.استشدهشناختههاملتوهادولتاقتصادیشکوفایی

توسعهحالدروپویااقتصادیپدیدهسومینصنعتاینکهنحویبه.استگذارتاثیربسیاردنیامختلفنقاط
ولفمختجوامعدرگردشگریصنعتروزافزونرشدبهتوجهبا.رودمیشماربهخودروونفتصنایعازپس
توجهدموربسیاربخشایندرگذاریسرمایهوتوجهعمومی،رفاهوجهانیاقتصادرویبرصنعتاینتأثیر
.استخصوصیبخشگذارانسرمایهوهادولت

ودریاییوهوایینقلوحملمناسب،هایزیرساختازبرخورداریباکیشآزادمنطقهحاضر،حالدر
یلتبدکشورگردشگریهایقطبازیکیبهسالدرمسافرمیلیون8تاالمللیبینفرودگاهظرفیتافزایش

هاینمکاومسکونیمراکزها،هتلمدرن،مسافریترمینالوبندرتوسعهگذشته،هایسالطی.استشده
توردسدرزیستمحیطباسازگارهایزیرساختدریایی،گردشگریارزشمندهایجاذبهمدرن،گردشگری

ازکییبهمرجانیزیبایجزیرهاینکهاندشدهسببهااینتمامی.استبودکیشآزادمنطقهسازمانکار
هایامهبرنوگذاریسرمایهشکبدون.شودتبدیلمنطقهدردریاییوتجاریگردشگری،مناطقمهمترین

.باشدمیآندرگردشگریوسفررونقپرآیندهنویدبخشمنطقهایندرایتوسعه
وصادیاقتنظراززیادیمزایایاست،ایرانآزادمناطقازیکیکیشجزیرهاینکهبهتوجهبادیگر،سویاز

تمعافیبهتوانمیها،حمایتاینجملهاز.استکردهایجادکیشدرگذارانسرمایهبرایگذاریسرمایه
باتشرکثبتامکانواردات،برایگمرگیحقوقازمعافیتاقتصادی،فعالیتنوعهربرایساله20مالیاتی
زادآهایآبراهبهدسترسیوگمرکیعوارضپرداختبدونکشورازخارجبهصادراتامکانخارجی،مالکیت
جذببهمنجرخارجی،اتباعبرایجزیرهبهورودبرایروادیداخذبهنیازعدمهمچنین،.کرداشارهجهانی،

رهجزیگیریقرارمحلبهتوجهباتجاری،مزایایاینموازاتبه.استشدهتجاریجهتازبویژهتوریست
ستانزموپاییزهایفصلدرنظیربیهوایوآبازبرخورداریفارس،خلیجدرایرانجنوبیکرانهدرکیش
.کنندسفرجزیرهبهفصولایندربسیاریگردشگرانکهاستشدهسبب

مدهعنسبتافضایهنوزاست،شدهانجامکیشجزیرهدرحالبهتاکهمتعددیهایگذاریسرمایهوجودبا
شگری،گرداماکنتوسعهوساختبرایبسیارهایفرصتدارایکیش،جزیرهکیلومترمربعی91وسعتازای

وافرهامساینپذیرشامکاناتایجادلزومسفر،انجامروزافزونرواجموازاتبههمچنین.داردتفریحیواقامتی
وشأندرخورومسافرانهایخواستهوتمایلاتوانتظاراتبامتناسبوسایلورفاهیتسهیلاتنمودنفراهم
پذیریهتوجیحتمطوربهبرده،ناممالیاتیهایمعافیتواقتصادیمزایایبهتوجهباکهاستآنانمنزلت
.کردخواهدمضاعفمنطقهایندررافعالیتیهرگونه

مطالعات بازار: بخش دوم
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ظرفیت سالانه جذب گردشگر به هندورابی

واقعنهرمزگااستانلنگهبندرشهرستانکیشبخشتوابعازهندورابیجزیره
ینا.گرفته استقرارلاوانوکیشجزیرهدوبینفاصلحددروایرانجنوبدر

وبندرعباسکیلومتری325فاصلهدرمساحت،مربعکیلومتر22.8باجزیره
عارضهبدونوهموارسرزمینیدارایوداردقراربندرلنگهکیلومتری133

شیبابآنهایکرانهکهاستپوشیدهکوتاهارتفاعاترشتهیکازکهطبیعی
.شودمیمنتهیدریابهملایمی

تاکیددنبالبه93سالازاکوتوریسمرویکردباهندورابیجزیرهتوسعهطرح
ازمانساینوگرفتهقرارکیشآزادمنطقهسازمانکاردستوردرجمهوریرئیس

دریهندورابطبیعتوبکرزیستمحیطحفظبرمحورراجزیرهاینتوسعهنیز
.استقراردادهکاردستور

وسعهتاندازچشمبامتناسبهندورابیجزیرهاختصاصیفرودگاهطرحوجانمایی
فرودگاهاینساختازهدفوگرفتهصورتجامعطرحبرمبنایوجزیرهاین

رهجزیاینبهگذارانسرمایهوگردشگرانشدوآمدبرایلازمتسهیلاتایجاد
وهندورابیجزایرالحاقطرحابلاغوتصویبازپسو89سالبهمن در.است
آزادمنطقهبههندورابیکیش،آزادمنطقهمحدودهبهبزرگوکوچکفارور
سفرامکانهندورابیفرودگاهازرسمیبرداریبهرهبا.شدالحاقکیش

.استشدهفراهم1396نوروزازجزیرهاینبهگردشگران
وسطتجزیرهاینتوسعهآتیهایبرنامهوهندورابیجزیرهجامعطرحبهتوجهبا

مسافرنقلوحملهایظرفیتافزایشهمچنینکیش،آزادمنطقهسازمان
ندورابیهجزیرهگرددمیبینیپیشجزیره،دواینبیندریاییمسیرازبالاخص

خودبهسفردورهگذرانجهتراکیشجزیرهمسافراناز%20حداقلسالانه
8هسالانجذبوکیشجزیرههایظرفیتتوسعهبااساساینبر.نمایدجذب

جزیرهجذبآننفرهزار200ومیلیون1حداقلگردشگر،جمعیتنفرمیلیون
.شدخواهندهندورابی
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جدول کالبدی طرح

مطالعات فنی و اقتصادی طرح: بخش سوم
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3.4% 1 800 23550 300 پلازای ورودی و مرکز اطلاع رسانی 1

10% 1 650 6500 50 مرکز اداری 2

25% 1 2000 8000 50 و نشانی، مرکز درمانیآتش )بحران مرکز مدیریت 
)...

3

15% 1 650 4350 50 مرکز انتظامی 4

- - - 20600 - فضاهای باز و سیز بینابینی 5

10% - 4100 63000 - مجموع



خدماتی-مجموعه اداری بسته پیشنهادی 

Faradidsazeh.kish@gmail.com

8

1401سال مبنای محاسبات

63,000(مترمربع)مساحت زمین 

147,775,000(ریال)میانگین ارزش واگذاری هر مترمربع زمین 

651,687,750,000(ریال)برآورد هزینه اجاره سالانه زمین 

200,000,000(ریال)برآورد هزینه ساخت هر مترمربع 

820,000,000,000(ریال)برآورد هزینه ساخت کل 

85(نفر)ظرفیت اشتغال 

%30نرخ تورم سالانه

%12نرخ افزایش اجاره بهای سالانه

%36نرخ تنزیل

173,750,000,000(ریال)برآورد هزینه بهره برداری سالانه 

459,900,000,000(ریال)برآورد درآمد سالانه 

2(سال)دوره ساخت 

15(سال)دوره بهره برداری 

17(سال)قرارداد مدت

BOLT/ بهره برداری، اجاره و انتقال ساخت،واگذاریشیوه

(اعداد برحسب میلیارد ریال)جریان نقدی طرح مفروضات طرح

سال
هزینه ها

درآمدها
بهره برداریاجاره زمینساخت

14010000

1402-533000

1403-693000

14040-916-3821,010

14050-1,025-4961,314

14060-1,148-6451,708

14070-1,286-8392,220

14080-1,441-1,0902,886

14090-1,614-1,4173,752

14100-1,807-1,8434,877

14110-2,024-2,3956,340

14120-2,267-3,1148,242

14130-2,539-4,04810,715

14140-2,844-5,26213,929

14150-3,185-6,84118,108

14160-3,567-8,89423,540

14170-3,995-11,56230,603

14180-4,475-15,03039,783

NPV784( / میلیارد ریال)ارزش خالص فعلی 

IRR37%/ نرخ بازده داخلی 

PBP8( / سال)بازگشت سرمایه دوره 

شاخص های ارزیابی اقتصادی طرح
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مشخصات وضع موجود

رودگاهفوبندرگاهبهبودننزدیکدلیلبههندورابیجزیرهدرنظرموردمحدوده
کممحدوهدرشدنواقعآن،ورودیمبادیعنوانبه

خدماتیـاداریمجموعهاحداثبرایمناسبهندسیطرحازبرخورداریوخطر
.استشدهگرفتهنظردر

مشخصات فنی و ضوابط طرح: بخش چهارم

موقعیت پهنه در جزیره

شمالضلعدرهندورابیجزیرهاصلیورودیعنوانبهخدماتیـاداریمجموعه
احداثآنایصخرهشیبکمساحلپوششبدوناراضیدروجزیرهغربی

حالودراستمربعمتر63000پهنهاینپیشنهادیمساحت.شدخواهد
.استخالیزمینصورتبهوبودهکاربریحاضرفاقد



خدماتی-مجموعه اداری بسته پیشنهادی 

Faradidsazeh.kish@gmail.com

10

شبکه های دسترسی

سترسیدراهتنها.استبیرونیودرونیدسترسیفاقدخدماتیـاداریمجموعهبرایشدهگرفتهنظردرپهنه
تامینراجزیرهشمالیساحلدسترسیکهاستمالروییراهدارد،قرارمحدودهاینشمالنزدیکدرکه
.کندمی

فرم استقرار

ـاداریمجموعهپهنهدرزمینطولمتوسط
.استمتر160آنعرضومتر400خدماتی

بهیکتناسببازمینکشیدگیترتیباینبه
غربشمالجهتدرتقریباعرضوطولدردو
.استغرببه

وضعیت طبیعی زمین

بینخدماتیـاداریمجموعهدرغالبشیب
زنیغالبشیبجهت.استدرصددوتاصفر

ارتفاع.استغربیشمالجهتدرپهنهایندر
افزایشمرکزبهساحلیلبهازپهنهاین
اینهمحدودپایینشیبدلیلبهولییابدمی

ورتصبردارینقشهبهتوجهباارتفاعاختلاف
.رسدمیمتردوبهگرفته
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عناصر طبیعی مصنوع

کاملصورتبهوابنیهفاقدخدماتیـاداریمجموعهبرایشدهگرفتهنظردرمحدوده
درهاتنواستملاحظهقابلگیاهیپوششفاقدمحدودهاینهمچنین.استبکروطبیعی
هالمسیطرفدودرافتد،میاتفاقآندرهاییمسیلبارندگیمواقعدرکهمرکزازبخشی
.استمشاهدهقابلدرختازردیفی

مشخصات عملکردی طرح

شفکفضاکلیخصوصیاتآندرحضورباکهمکانیاولینعنوانبههندورابیجزیرهخدماتیـاداریمجموعه
هجزیراولیهوکلیرسانیاطلاععنوانبهآنغالبنقشکهاستچندعملکردیاستایمجموعهشود،می

.بودخواهد

کارکردهای اصلی-الف 

رسانیاطلاعمرکزوورودیپلازای•
جزیرههبکنندگانمراجعهسویازکههایخواستهونیازپرسش،گونههربهگوییپاسخمنظوربهمرکزاین

واولیهاطلاعاتبهیابیدستهدفبامرکزاینهمچنین.استشدهگرفتهنظردر،شودمیمطرح
بامترمربع23550مساحتبازمینیدرکهبودخواهدجزیرهمختلفنقاطازبازدیدبرایلازمهایراهنمایی
.استدرصد3.4نیزآناشغالسطحوبودهنفر300مرکزاینظرفیت.شودمیاحداثمترمربع800زیربنای
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اداریمرکز•
ازاعم)آنساکنانتعدادهمچنینوهندورابیجزیرهگردشگرانتعدادبهتوجهبا

دبتوانکهجزیرهاداریمرکزاحداث،(جزیرهمدیریتیوخصوصیبخشکارکنان
تظرفیبامرکزاین.استضروریباشد،هاآنحقوقیوادارینیازهایپاسخگوی

واداریکادرازاعم)نفرهرازایبهسرانهمترمربع13گرفتننظردرباونفر50
مترمربع6500مرکزاین.شدخواهداحداثجزیرهازپهنهایندر(کنندگانمراجعه

.استدادهاختصاصخودبهزیربنامترمربع650زیربنایبارازمین

...)ودرمانیمرکزنشانی،آتش(بحرانمدیریتمرکز•
احداثدرمانیمرکزونشانیآتشبحران،مرکزهمچونهاییکاربریمرکزایندر

همچونایغیرمترقبهحوادثوقوعواضطراریمواقعبرایمرکزاین.شدخواهد
دهشگرفتهنظردرزمینمجموع.استشدهگرفتهنظردرآننظایروزلزلهسیل،
.رفتخواهدزیربنابهآنازدرصد25کهاستمترمربع8000مرکزاینبرای

انتظامیمرکز•
بهمترمربع13سرانهباخدماتیـاداریپهنهدرهندورابیجزیرهانتظامیمرکز
650مرکز،اینمترمربعی4350مساحتاز.شدخواهداحداثکاربرنفرهرازای

.یافتخواهداختصاصزیربنابهمترمربع

کارکردهای وابسته-ب
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ضوابط ساخت و الگوی طرح

طرح(ایدئوگرام)اولیهایده•
زمرکورودیپلازای،یکدارایخدماتیـاداریمجموعهکالبدیبرنامهاساسبر

ونشانیآتشواحدهایشاملبحران،مدیریتمرکزاداری،مرکزرسانی،اطلاع
مساحتبهزمینیدرمجموعدرکهاستانتظامیپاسگاهیکودرمانی،مرکز
.اندهگرفتقرارجزیرهفرودگاهشمالیضلعوبندرگاهغربیضلعدرهکتار6.3
ن،ممکنحوبهترینبهارتباطایجادمسئله،ترینمهممجموعهاینطراحیدر

.ستابودهفرودگاهوبندرگاهویژهبهبیرونیودرونیعملکردیفضاهایمیان
کهطوریبه.استکردهایفارامهمینقشامرایندرورودیپلازایوسیعفضای
یخطفضایازاستفادهضمنکهاستایگونهبهآنگیریقرارمکانوجهت
یغربمنظرازجزیرهبهواردانتازهگیریبهرهامکانکردنفراهموساحلمجاور
کیازمجموعهاینخدماتیمراکزوبندرگاهباراقویارتباطیهندورابی،دریای

.استکردهایجاددیگرسویاز(پیرامونیرینگ)ساحلیجادهوفرودگاهباوسو
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طرح پیشنهادی

ردنظمبهراهاآنکهاستایرابطهومحورهاها،کانونها،پهنهازمتشکلهندورابیجزیرهفضاییسازمان
ازبعیتتبهپیرامونیدسترسیحلقههندورابی،جزیرهفضاییسازماندردهندهنظمعنصرترینمهم.آوردمی

سازمانایندرنیزدریاییفانوسوهندورابیگاهسکونتفرودگاه،بندرگاه،هایفعالیتواست؛جزیرهشکل
هندورابیآرامجزیرهجامعطرحدراثرگذارهایرهیافتترینمهم.روندمیشماربهمهمکانونینقاطدهی،

:ازعبارتند

ایعهتوسانتظاراتبهنگاهیباآنازحداکثریحفاظتوجزیرهاکولوژیکهایظرفیتوویژگیبهتوجه.
طرفدارانوگذارانسرمایهجذبهدفباجزیرهگذاریسرمایهوگردشگریهایظرفیتبهتوجه

.آرامشوسلامتگردشگری
فضاییـمکانیچیدمانواستقراردرهاآنکالبدیالزاماتوهافعالیتسازیهموسازگاریبهتوجه.
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ضوابط و مقررات پیشنهادی

جزیرهآوازه•
درمکانیموقعیتوبخشیفرحوآفرینیآسایشخصلتومنطقهفرهنگیخصلتبهتوجهباهندورابیجزیره

ردبایدآوازهاینهویتومفهومنمودواستگرفتهنام«آرامشجزیرههندورابی،جزیره»کیش،جزیرهکنار
.شوددیدهجزیرهاجراییوایبرنامهسطوحتمامی

قالبنقش•
وکالبدیفعالیتی،طبیعی،هایسیستممختلفهایبررسیاساسبرهندورابیآرامجزیرهبرایشدهتعیین
دریاریگردشگویژه،اقامتیگردشگریمحور،طبیعتگردشگریانواعراستا،ایندر.استگردشگرینهادی،

عالیتیفبارگذاریبرایشدهتعیینعملکردهایگردشگریکلانحوزهازرسمیدادهایرویگردشگریومبنا
اسیاسمغایرتهندورابی،جزیرهشدهتعیینعملکردونقشدرتغییرهرگونهواستهندورابیآرامجزیرهدر

.شودمیتلقی

(دریامتر60حریم)توسعهکلیحدودوجهات•
اراضیدرمتر60عمقبهساحلخطازکه)دریامتری60حریمبههندورابیآرامجزیرهتوسعهکلیحدود

.استممنوعآنازخارجسازوساختوبودهمحدود،(استشدهگستردهساحلی

عمومیالزامات•
اییمعنعناصروفرهنگیوبومیهایارزشافزایهمارتباطمبنایبربایدهمگانی،فضاهایومعماریطراحی

وابستههریشمنظروسیمافنیکمیتهبنداینوضعیتتشخیصبرایصالحذیمرجع.پذیردصورتمبنادریا
.استهندورابیتوسعهوگذاریسرمایهشرکتشهرسازیوعمرانمعاونتشهرسازیمدیریتبه

میتهک"شهری،منظروسیماهایطرحوهاساختمانکلیهحجمونماطراحیتأییدوکنترلبررسی،مسئول
ویگذارسرمایهشرکتشهرسازیوعمرانمعاونتشهرسازیمدیریتبهوابسته"شهریمنظروسیمافنی

.استهندورابیتوسعه

یواحدهادربندیدانهومصالحرنگ،وجنسفرم،نظرازپیرامونیبناهایبابناحجممیانهماهنگیایجاد
جزیرهصخاهایمزیتبهتوجهوکشورجنوبساحلیمناطقتاریخیوفرهنگیطبیعی،بسترباوهمسایگی

.استالزامیهندورابیآرام
هبوشودمیتشویقهاجدارهونماهادرآناجرایوبومیوسنتیهایسبکازجدیدتفسیرهایـتبصره
.شودمیدادهترجیحصرفتقلید

یژهوبههاساختماندربادگیرکالبدومفهومازاستفادهجزیره،بومیومندهویتسیمایایجادراستایدر
.شودمیتوصیهویلایی،ومسکونیهایساختمان

وفنیتمهیداتگرفتندرنظرباقائممحوربهنسبتانحرافدرجه30زاویهتاموربدیوارهایاحداث
.استبلامانعفضایی،محصوریت

پنجمنمایوبامخط•
بنایدرتلفیقبهمنوطجزیرهعمومیهایساختماندرمنطقهاقلیمبامنطبقمصالحباشیبدارسطحاحداث

.شوداجراآنازبخشییاوبامکلدرتواندمیسطحایناست؛مجازساختمان
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نمارنگومصالح•
وبدنهدراستفادهبرایآفتابمستقیمتابشمیزانبودنبالاعلتبههندورابیآرامجزیرهغالبوزمینهرنگ
سفید،صورتبهالمقدورحتیوجزیرهطبیعیرنگباکاملهماهنگیدربایدها،ساختمانفرعیواصلینمای
.باشدخاکیوکرم

درهارمونیایجادوبخشیتنوعراستایدرومکملرنگعنوانبهروشنهایرنگسایرازاستفادهـ1تبصره
کممساحتیدرتزییناتصورتبهبومیمعماریهایموتیفباهمخوانومتناسبمصالحباجزیره،سیمای

.استمجازکمیتهتأییدازپسساختمان،نمایکلسطح%20تراز
%5دررحداکثنما،غالبرنگبامتناسبرنگیشناسهومناسبمصالحباتیرههایرنگازاستفادهـ2تبصره
.استمجازکمیتهتأییدازپسساختمان،نمایکلسطح

ریبضباومنطقهبومیمعماریباهماهنگیدربایدها،ساختمانفرعیواصلینمایوبدنهدرغالبمصالح
بومیخلمتخلساختمانیمصالحازاستفادهراستاایندر.باشدسفیدسیمانپلاسترمانندپایینحرارتی
.شودمیتوصیهچندلچوبو(آهکی)محلیگچمحلی،سنگهمچون

بامرتبطهایساختمانازبرخیسقفپوششدر(نخلیدرختانبرگوشاخ)سونازاستفادهـ1تبصره
.شودمیتوصیهگردیطبیعت
یناشمحیطیگرمایکاهشراستایدرهاساختمانفرعیواصلینماهایدربراقمصالحازاستفادهـ2تبصره

.استممنوعتابشانعکاساز
مجازهایرنگبامتناسبایمنی،نکاتوضوابطرعایتباآجرومصنوعیهایسنگازاستفادهـ3تبصره
.استمجازضوابط،ایندرمندرج
.استممنوعآنمشابهمواردوسرامیکی،(رومینماهایبهموسوم)بریسیماننماهایازاستفادهـ4تبصره

شهریسازیکفسیمای•
.استممنوعپیادهمسیرهایومعابربرایآفتاب،تابشیانرژیبالایجذبدلیلبهرنگتیرهمصالحازاستفاده

نماجزییاتواندازیسایه•
آسایشافزایشهایرهیافتازیکیعنوانبههاساختمانوعمومیمعابردراندازیسایهافزایشمنظوربه

میتوصیهزیرراهکارهایجمعیوعمومیفضاهایبهمردمجذبومرطوبوگرمهایمحیطدرمحیطی
:شود

مناطقدرعمومیبازفضاهایطراحیدردریاسمتبهگیریجهترعایتوخطیالگویازاستفاده
.سبکهایسقفواندازسایهعناصرصحیحگزینیمکانواستفاده.ساحلی

واردیهایتورفتگیدرودرهاهاپنجرهداشتنقرار.اندازیسایهمنظوربه(درختان)فضاهانرمازاستفاده.
ارتباطیفضاهایدرمحصوریتایجاد.
هاساختماندومدرسقفوجدارهازاستفاده.

هببازهایتراسودریاسمتبهشدهگیریجهتوگستردهبازشوهایدارایهاساختمانشودمیتوصیه
.باشندساختمانیهایبدنهاصلیعناصرعنوان

نمادرنورپردازیوتابلوهاوعلایم•
فقطابلوهاتنصببنااحداثازپسوشودبینیپیشبنامعماریطرحدربایدبناهاکلیهتابلوهاینصبمحل

.استمجازرسیده،کمیتهتأییدبهکهمعماریطرحدرشدهبینیپیشهایمحلدر

.برسدیتهکمتأییدبهوتهیهبایدتفریحیمراکزودولتیعمومی،تجاری،هایساختمانکلیهنورپردازیطرح
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گیاهیپوشش•
باشد،زیرهجاکولوژیکیتحملآستانهبامتناسببایستیجزیرهدرکاشتقابلگیاهیپوششمطلوبسطح
.یابنداستقرارجزیرهساحلخطازحریمفاصلهحفظباپراکندهوکوچکهایلکهصورتبهیعنی
بهمقاومتپایهبرمرطوب،وگرماقلیمبرایمناسبوهندورابیجزیرهدرکاشتجهتگیاهیهایگونه

.شودمیپیشنهادپسابباآبیاریامکاننیزوکمآبینیازوجغرافیاییتناسبهوا،بالایدمایخشکی،

زیستمحیطازحفاظت•
دهشحمایتهایگونهزیستگاهمرجانی،سواحلمانندهندورابیآرامجزیرهطبیعیهایارزشاحیایوحفظ

وجمعیتیهایبارگذاریافزایشهرگونهواستالزامی...وبومیدرختانباغات،دریایی،پشتلاکجملهاز
.شودمیمحسوباساسیمغایرتای،جزیرهدرونوساحلیحساسهایمحدودهدرعملکردیـکالبدی

وئولانهغیرمسگیریبهرهوجزیرهپذیرآسیبوحساسدریاییاکوسیستمتخریبازجلوگیریراستایدر
دریافتو(EIA)محیطیزیستارزیابیطرحتهیهکالبدی،وفضاییبارگذاریدرطبیعیمنابعازحدازبیش

ساختازقبلوهاپروژهطرحتهیهازپسموضعیهایپروژههمهبرایصلاحذیهایسازمانازآنتاییدیه
.استضروریهاآن

طمحیداردوستوبرقیمدرننقلیهوسایلازاستفادهتنهاهندورابیآرامجزیرهدرجابجاییوترددبرای
.استممنوعهندورابیآرامجزیرهدرفسیلیسوختباخودروهایورودوبودهمجاززیست

ضوابطسایر•
ازمانسمالکیتدرکههندورابیجزیرهدرکشوراتباعبهآناجارهیافروشترتیبوزمینازاستفادهنحوه

میتعیینسازمانعمرانیهایبرنامهرعایتباووزیرانهیاتمصوبمقرراتطبقاست،کیشآزادمنطقه
.بودخواهدمربوطمقرراتاجرایمسئولکیشآزادمنطقهسازمان.شود

افترهیابنیه،وجزیرهمعابردراندازیسایهافزایشودریاازبرخاستههوایجریانازگیریبهرهرهیافتدو
.گیرندقرارتوجهموردبایدوهستندهندورابیآرامجزیرهدرسازهاوساختتمامیبرایشدهتوصیههای
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بررسی ریسک های طرح

موردگذاریسرمایهومالیبازارهایدرکهمختلفیابزارهای.استشدهعجینریسکبامالیبازارهایماهیت
.هستندهمراهریسکازمقادیریبااستثنابدونمی گیرندقرارمعامله
انواعریسک.داردوجودهموارهوباشدمثبتومنفیمی تواندواستآیندهدراطمینانعدممعنایبهریسک

تلفمخافرادبرایریسکمیزان.نموداتخاذرامختلفیرویه هایبایدریسکانواعبرابردروداردمختلفی
افرادمقابلدروبودهکمترریسکباگذاریسرمایهگزینه هایدنبالبهریسک گریزافراد.استمتفاوت

.هستندبیشتریریسکپذیرشبهحاضربالاتر،بازده هایکسببرایریسک پذیر
درذاریگسرمایهمنظوربهشدهشناساییهایریسکازبرخیشدهعنوانمفاهیمبهتوجهباواساساینبر

:گرددمیمعرفیذیلشرحبهطرح

طرحازبرداریبهرهوساختدورهدرشهریهایزیرساختتوسعهعدم
طرحبرداریبهرهجهتریزیبرنامههایسالدرهندورابیجزیرههمگنتوسعهعدم
دریریزبرنامهمطابقهدفگردشگرجذبمنظوربههندورابیجزیرهارتباطیهایزیرساختتوسعهعدم

طرحبرداریبهرهدوره
طرحبرداریبهرهدورهدرشدهبینیپیشگردشگرهدفجمعیتبهدستیابیعدم
ساختدورهدربالاخصطرحدرشدهبینیپیشمقدارازبیشتورم

ریسک ها: بخش پنجم


