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 مطالعات اولیه
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 کیش هتل در مرکز نمایشگاه های بین المللی  احداث : و هدف از اجرای طرح  عنوان پروژه
افزایش رفاه شرکت کنندگان و بازدید کنندگان از نمایشگاه های بین المللی اسکان و اقامت و  جهت    المللیبین  هاینمایشگاه  مرکزدر    و هتل آپارتمان  هتل احداث طرح  اجرای  از  هدف

هتل طرح حاضر   می باشد و به عنوان یکی از زیر ساخت های مهم صنعت گردشگری می باشد.  سود  و  درآمد  کسب  هدف  با  خدماتی  مجتمع  یک  مفهوم  به  هتلدر کیش می باشد.  

 به  حاضر  طرح   برای  شده  گرفته   نظر  در   هتل و هتل آپارتمانطراحی شده است.    عدد(  50)  و اتاق یک تخته  عدد(  150عدد(، اتاق دو تخته )  50)نفر شامل سوییت  450برای اقامت  

 شود  شامل نیز را   کیش فرودگاه به ورودی افراد سایر و مسافرین برای را  رفاهی اقامتی و خدمات ارائه  امکان که است ای گونه

   عمرانی و زیر ساختی  : اساس قرارداد(کاربری )بر  1-2

1-3 

   کیش  المللیبین فرودگاه در  طرح اجرای محل : و نقشه موقعیت طرح محل اجرای طرح )منطقه / قطعه(

 
 مترمربع  27,500زیر بنا  مساحت ع ومترمرب  12,000زمین مورد نیاز   مساحت : و مساحت زیربنا مساحت زمین مورد نیاز 1-4

1-5 

 : بندرگاه( ،فرودگاه ،راه اصلی ،مخابرات ، برق ،دسترسی به زیر ساخت ها )آب
 پروژه  محل فاصله تا زیرساخت  ردیف 

 پروژه  در محل تامین امکان آب 1

 پروژه  در محل تامین امکان برق  2

 پروژه  در محل تامین امکان مخابرات  3

 پروژه  محل راه اصلی  4

 پروژه  محل در فرودگاه  5

 کیلومتر  5.7 بندرگاه  6
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 مطالعات بازار

2-1 
برای روزهای برگزاری    در سال روز    200نمایشگاه  هتل بر اساس ظرفیت    سالانه   ظرفیت  : بینی عرضه و تقاضای داخلی و خارجی  و شرحی از بازار هدف و پیش  ظرفیت سالانه 

  درصد و برای روزهای عدم برگزاری  70همچنین درصد اشغال هتل برای روزهای نمایشگاه به طور میانگین    روز در سال برای روزهای عدم برگزاری نمایشگاه می باشد.   130نمایشگاه و  
   درصد در نظر گرفته شده است.    40  به طور میانگین مایشگاه  ن 

2-2 
  طرح   برای  ویژه  قانونی  هایحمایت  صورتیکه  در  و  نبوده  برخوردار  ای  ویژه  قانونی  حمایت  از  حاضر  حال  در  طرح  این  : و حمایت های قانونی ویژه طرح  مشوق های ویژه طرح

 . گرددمی اعلام مربوطه نهادهای سایر یا و کیش آزاد منطقه سازمان طرف از شود گرفته نظر در

 نفر   45 : میزان اشتغال زایی 2-3

 2-4 

 مزیت های خاص منطقه:
 یگردشگر شماریب یهاتجذابی•

 ی اجتماع یهایبودن سطح ناهنجار نییو پا یو آرامش اجتماع  تیامن یسطح بالا•

 یست یزطیمح یهاندهیسبز با حداقل آلا رهیجز•

 ی آزاد جهان  یهابه آبراه یدسترس•

 با امکان حمل خودرو  یرانی مستقل و خطوط کشت ییدارا بودن خط هوا •
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 مسافر درسال ونی لی م 6 رشیپذ تیبا ظرف یالملل  نیفرودگاه ب•

 کینزد ندهیتن در آ 35000و  یهزار تن در زمان فعل  12 تیبا ظرف ییشناورها یریپهلوگ تیبندرگاه با قابل•

 یوجود امکانات حمل و نقل مناسب درون شهر•

 ی اصل  نی)سوخت گاز( مستقل از سرزم یاز منبع انرژ یبرخوردار•

 نفت و گاز   نیادیبه م یکیو نزد کیاستراتژ تی موقع•

 همجوار   یبا کشورها  سهیکار ارزان در مقا یرویو ن یبوم تی جمع•

 ی اقتصاد تی هر نوع فعال یساله برا  20  یاتیمال  تیمعاف•

 ی خارج یگذارهیاز سرما یقانون تیو حما نیتضم•

 ی خارج 100%  تیمالکامکان ثبت شرکت با •

 دیبدون اخذ رواد یورود اتباع خارج •

 ی و مال یپول  یها و انواع نهادهاها، بانکفعال متشکل از بورس ینظام مال•

 ی م یبورس اوراق بهادار و بورس کالا، نفت و محصولات پتروش تیفعال•

 ک ینزد ندهیدر آ شیالملل در منطقه آزاد ک نیآغاز به کار بورس ب•

 ان یدانش بن یهاشرکت تیبا حضور و فعال شیک یمرکز رشد و نوآور یاندازراه•

 ی دیتول یواحدها یصنعت آلاتنیو ماش هیواردات مواد اول یبرا  یاز حقوق گمرک  تیمعاف•

 کالا   تیصادرات مجدد و ترانز یساده برا  یادار فاتیتشر•

 در چهارچوب نظام ارزش افزوده  یاصل  نیبه سرزم  شیدر ک دشدهیتول  یامکان صادرات کالاها•

 ی و بندرگاه  یصادرات محصولات به خارج از کشور بدون پرداخت عوارض گمرک •

 ش یک  رهیجز قیاز طر یاصل  نیجهت واردات کالا به سرزم یکاهش سود بازرگان•
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 مشخصات فنی
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 اختیار   در  فقط  منطقه  محدوده  در   مجاز  اقتصادی  فعالیت  نوع   هر  انجام  برای  مجوز   صدور  اقتصادی  ویژه   و  کیش  آزاد   منطقه  اداره  چگونگی  قانون  11  ماده  استنادبه    :مجوزهای مورد نیاز

،  کیشتائیدیه موسسه توسعه سلامت  آزادکیش،    منطقه   سازمان  گردشگری  معاونت  تائیدیه:  د نیاز برای ساخت هتل عبارتند ازمجوزات و تاییدیه ها ی مور  .باشد  می  منطقه  آن  سازمان
 تائیدیه اداره اماکن نیروی انتظامی کیش، نامه جامعه هلتداران و مراکز اقامتی کیش معرفی

 ) اجاره زمین(              BOT خرید قطعی زمین               پیمانکاری                  در ساخت مشارکت شیوه سرمایه گذاری:  3-2

   سال 10 برداری: هبهر ، دوره سال 1  ساخت:دوره  :  زمانبندی / عمر مفید 3-3
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 تجزیه و تحلیل مالی 
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 هزینه ها و درآمدهای طرح 

4-1 -1 

 سرمایه گذاری ثابت:

 شرح ردیف 
 هزینه کل 

 جمع)م.ر(  ریالی)م.ر( معادل ریالی) م.ر(  ارزی)دلار( 

 0 0     زمین   1

 27,320 27,320     محوطه سازی   2

 4,950,000 4,950,000     بنای ساختمان   3

 180,000 180,000     آلات و تجهیزات  ماشین  4

 376,992 376,992     بات ا تأسیسات و انشع  5

 900 900     لوازم آزمایشگاهی و کارگاهی   6

 20,000 20,000     وسائط نقلیه    7

 15,000 15,000     تجهیزات و وسایل اداری و خدماتی    8

 278,511 278,511 0 0 درصد هزینه فوق   5بینی نشده متفرقه و پیش  9

 16,500 16,500 0 0 برداری  های قبل از بهرههزینه 10

 5,865,223 5,865,223 0 0 گذاری ثابت های سرمایهجمع هزینه
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 بهره برداری :ورد هزینه های  آبر

 هزینه کل )میلیون ریال(  شرح ردیف 

 102,540 هزینه مواد اولیه و بسته بندی 1

 81,120 هزینه اجاره زمین  2
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 7,839 انرژی 3

 157,537 هزینة قطعات یدکی و تعمیر نگهداری  4

 115,202 حقوق و مزایای پرسنل  5

 23,212 (  %5پیش بینی نشده ) 6

 432,812 استهلاك 7

 11,086 بیمه  8

 28,051 هزینه های اداری و فروش  9

 959,399 هاي عملیاتی و غیر عملیاتی  جمع هزینه 
 

 میلیون ریال  71,254  سرمایه در گردش:  3- 4-1

 میلیون ریال 2,805,100  :درآمدهای عملیاتی سالانه 4- 4-1
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 شاخص های مالی طرح

 میلیون ریال 1,845,701  عملیاتی: سود خالص  1- 4-2

 B/C :1.38نسبت منافع به مخارج  2- 4-2

 سال  P.B.P: 5دوره بازگشت سرمایه )سال(  3- 4-2

  میلیون ریال  NPV : 3,129,511ارزش فعلی خالص  4- 4-2

 IRR :  30.60%نرخ بازده داخلی  5- 4-2

 


