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 مطالعات اولیه 
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 اکوپارکعنوان پروژه و هدف از اجرای طرح: 
  مانند  کشورهایی  نام  همواره . است شده بدل   کشورها ارزی  درآمدهای منبع تریناصلی به   کشورها،  بعضی  در حتی یا  و ترین مهم از  یکی  به   گردشگری  صنعت

  فعلی   کشورهای   درصد  هشتاد  شالوده  هنوز  که   هستند   دورانی  در  ها تمدن  این   عظمت  و  قدرت   و  باستانی   هایتمدن  یادآور  ایتالیا   و   چین  مصر،   یونان،  ایران،

  مقایسه قابل  وجههیچ  به  دیگر  کشور  چهار  با  مقایسه   در  خود  کهن  تمدن  معرفی  و  ارائه  در  ما  کشور  موفقیت   میزان  متأسفانه   لیکن.  بود  نشده  ریزیپی  جهان

  منافع  چه  اقتصادی  لحاظ  از  حداقل  کشورمان   به  جهانگردان   ورود  که  دانندنمی  اصولا   ما  مردم  اکثریت  و   است  شده   انگاشته   نادیده   آن  اهمیت   گویی   و  نیست

  بین   فرهنگی  و  تاریخی  نظر  از  و  جهان   برتر  کشور  5  جزو  زیستی  و  اقلیمی  تنوع  جهت  به   ایران  کشور  که  است  حالی  در  این .  کندمی  نصیبشان  را  درآمدی  و

  از  یکی  عنوان  به  گردشگری  صنعت  اینکهم.  دنیاست  برتر  کشور  1٠  جزو  کشورمان   توریستی  هایجاذبه  نظر  از  دیگر  عبارت  به.  دارد  قرار  دنیا  برتر  کشور  1٠

  نخست   مقام   درآمدزایی  لحاظ  از  دیگر،  دهه  دو  از  تر کم  تا  شودمی  بینیپیش  که  هرچند.  دارد  قرار  خودروسازی  و  نفت  صنایع از پس  درآمدزا  و  مهم  صنعت سه

  هتلداری.  است  دیگری  پیشرفت   و  توسعه   لزمه   دو  این   از   یک   هر   تقویت  و   یکدیگرند  ملزوم  و  لزم   هتلداری  و   گردشگری  است   بدیهی   .دهد  اختصاص   خود   به   را

  قدر آن  هتلداری  با   مرتبط  خدمات  و  صنایع   گستره   دیگر  سوی   از .  است  توانا   و   مطلوب  هتلداری  نیازمند   نیز  گردشگری  و  است   گردشگری  و   سفر  خدمت  در

در طرح حاضر پهنه اکو پارک مورد بررسی      .است  برده   را   سهمی   و   بهره  خدمات  و   صنایع   های شاخه  بیشتر  از   صنعت   این   گفت   توان می  که   است   بزرگ   و  وسیع

  ارائه   کیش  جزیره  گردشگران  و   مسافران  به   را   غذایی   و  اقامتی   خدمات  و  احداث   مترمربع   63،561  مساحت   به   زمینی  در   بررسی   مورد   پهنه قرار می گیرد.  

 .داد خواهد

 اقامتی  -گردشگری   :کاربری )بر اساس قرارداد( 1-2
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  :و نقشه موقعیت طرح )منطقه / قطعه(محل اجرای طرح 

طرح  نام     جزیره   ساحلی  نوار  شهری   طراحی   و   ساماندهی  در  با  محدوده  این    NCZ-01کیش، 

واقع    هتل ترنج   ی حوال،  نامگذاری شده است که این پهنه با نام اکوپارک در قسمت شمالی جزیره

جزیره کیش است.  مساحت این پهنه  های فعال اقامتی ساحلی  شده است. این بخش یکی از پهنه

مترمربع را    4،653گذاری و  مترمربع آن را محدوده توده  28،٠72باشد که  مترمربع می   63،561

مترمربع ساحل شنی می باشد که   3٠،836محدوده دریایی به خود اختصاص داده است. همچنین 

     فاقد مجوز ساخت و ساز می باشد.

 .باشدمیمترمربع  2،270و مساحت زیربنا  مترمربع 63،561زمین مورد نیاز    مساحت :و مساحت زیربنا نیازمساحت زمین مورد  1-4

1-5 

 :بندرگاه( ، فرودگاه  ، راه اصلی  ، مخابرات  ، برق ، )آب هازیرساختدسترسی به 

 پروژه  محل  فاصله تا زیرساخت  ردیف 

 پروژه  در محل  تأمین امکان آب  1

 پروژه  محل در  تأمین امکان برق 2

 پروژه  در محل  تأمین امکان مخابرات  3

 و درخت سبز کرانههای  خیابان راه اصلی  4

 کیلومتر  5 فرودگاه 5

 کیلومتر  6 بندرگاه  6
 

2 

 مطالعات بازار
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   : عرضه و تقاضای داخلی و خارجی بینیپیش و شرحی از بازار هدف و  ظرفیت سالانه

  بازار.  هزار نفر در سال برآورد می گردد  30واحد اکو کمپ، بالغ بر   102واحد رستوران و    5واحد اقامتی و    23توجه به برنامه ریزی  کاربری با   سالانه  ظرفیت
 است. شده  برآورد کیش  جزیره جمعیت و  مسافران  رشد  به توجه با تقاضا میزان .هستند کیشوندان و  کیش  جزیره گردشگران حاضر طرح هدف

2-2 
های  حمایتاین طرح در حال حاضر از حمایت قانونی ویژه ای برخوردار نبوده و در صورتیکه    :قانونی ویژه طرح  هایحمایت و    ویژه طرح  هایمشوق

 گردد. و یا سایر نهادهای مربوطه اعلام می کیش آزاد  منطقهدر نظر گرفته شود از طرف سازمان  ویژه برای طرح قانونی
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   نفر  31 :زاییاشتغالمیزان 
 

 : مزیت های خاص منطقه   2-4 
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 •  یستیزطیمح یهاندهیسبز با حداقل آلا رهجزی • یاجتماع  یهایبودن سطح ناهنجار نییو پا یو آرامش اجتماع تی امن بالای سطح  • یگردشگر شماریب یهاتجذابی •

مسافر درسال  ونیلیم 6 رشیپذ تی با ظرف یملل ال نبی فرودگاه •با امکان حمل خودرو  یرانیمستقل و خطوط کشت ییخط هوا  بودن  دارا  • یآزاد جهان یهابه آبراه دسترسی
 • شهری درون مناسب نقل و حمل امکانات وجود • کینزد ندهیتن در آ 35000و  یهزار تن در زمان فعل  12 تیبا ظرف ییشناورها یریپهلوگ تقابلی با بندرگاه •

با  سهیکار ارزان در مقا یرویو ن  یبوم  تجمعی •نفت و گاز  نیادیبه م یکیو نزد کیاستراتژ تموقعی  • یاصل  نی)سوخت گاز( مستقل از سرزم یاز منبع انرژ برخورداری
  100%  تیمالک با شرکت ثبت امکان • یخارج  یگذارهیاز سرما یقانون تیو حما نتضمی • یاقتصاد  تیهر نوع فعال یساله برا  20 یاتیمال تمعافی  •همجوار  یکشورها

بورس اوراق بهادار و بورس کالا، نفت  تفعالی  •  یو مال یپول یها و انواع نهادهاها، بانکفعال متشکل از بورس مالی نظام • دیبدون اخذ رواد خارجی اتباع  ورود • یخارج
دانش   یهاشرکت تی با حضور و فعال شیک یمرکز رشد و نوآور اندازیراه • کی نزد ندهیدر آ شیالملل در منطقه آزاد ک  نبی  بورس کار  به آغاز • یمیو محصولات پتروش

  امکان  •کالا   تیصادرات مجدد و ترانز یساده برا  یادار فاتتشری • یدیتول ی واحدها یصنعت  آلاتنیو ماش هیواردات مواد اول یبرا  یاز حقوق گمرک  تمعافی • انیبن
  یو بندرگاه  یکشور بدون پرداخت عوارض گمرک   زا   خارج  به محصولات صادرات  •در چهارچوب نظام ارزش افزوده  یاصل نیبه سرزم  شیدر ک  دشدهیتول یهاکالا صادرات

 ش یک  رهیجز قیاز طر یاصل  نیجهت واردات کالا به سرزم بازرگانی سود کاهش •
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 مشخصات فنی 
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جواز کسب  ،    ، مجوز فعالیت اقتصادی کیشگواهی پایان کار ساختمانی،  صدور پروانه ساختمان،  سازمان منطقه آزاد  موافقت اصولی  :مجوزهای مورد نیاز

 کیش   آزاد منطقه و  کیش پذیرایی  جامعه از  شاپکافی و  رستوران

 ◼  (BOT)اجاره زمین                 خرید قطعی زمین               پیمانکاری                 مشارکت :گذاریسرمایه شیوه  3-2

  سال  15  برداری:  هبهر  ، دوره  سال  1  دوره ساخت:: / عمر مفید زمانبندی 3-3
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 مالی وتحلیلتجزیه
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 و درآمدهای طرح  هاهزینه

4-1-1 

 

 

 ثابت:  گذاریسرمایه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جمع کل )میلیون ریال(  شرح  ردیف 
 3٠٠,٠٠٠ زمین و پروانه  1

 1,565,889 سازی محوطه  2

 567,5٠٠ بنای ساختمان   3

 91,226 آلت و تجهیزات  ماشین  4

 68,261 تأسیسات و انشعابات   5

 13,٠٠٠ وسایط نقلیه    6

 2,٠٠٠ تجهیزات و وسایل اداری و خدماتی    7

 13٠,394 درصد هزینه فوق   5بینی نشده متفرقه و پیش  8

 6,٠٠٠ برداری  های قبل از بهرههزینه 9
 2,744,269 گذاری ثابت  های سرمایهجمع هزینه

 77,89٠ سرمایه در گردش   10

 2,822,160 گذاری طرح های سرمایه جمع کل هزینه 



 

 ش یسازمان منطقه آزاد ک
پهنه   – کیش  جزیره  ساحلی  نوار شهری  طراحی و ساماندهی طرح

  اکوپارک 

 

 

 

 

 

 

 

4-1-2 

 

 : برداریبهرهی هاهزینه برآورد

 هزینه کل  شرح 
 44,٠1٠ هزینه اجاره زمین  )میلیون ریال(  

 219,9٠٠ بندی هزینه مواد اولیه و بسته

 2,٠٠٠ انرژی 
 54,643 هزینه قطعات یدکی و تعمیر نگهداری 

 11٠,16٠ حقوق و مزایای پرسنل
 16,6٠3 بینی نشده پیش

 161,672 استهلاک 
 13,691 بیمه 

 14,67٠ های اداری و فروش هزینه

 637,349 تولید غیرعملیاتیهای عملیاتی و جمع هزینه
 

 

   میلیون ریال 77,890 :سرمایه در گردش 4-1-3

 میلیون ریال 1,467,٠٠٠ :درآمدهای عملیاتی سالانه 4-1-4
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 مالی طرح  هایشاخص

 میلیون ریال 829،651 :سود خالص عملیاتی 4-2-1

 ٠1.B/C : 1نسبت منافع به مخارج  4-2-2

 سال    P.B.P: 4.47 دوره بازگشت سرمایه )سال(  4-2-3

 میلیون ریال 45،783.89 :درصد 30تحت نرخ تنزیل  NPVارزش فعلی خالص  4-2-4

 48%.IRR: 3٠ نرخ بازده داخلی 4-2-5

 


