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	مطالعات اولیه
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	عنوان پروژه و هدف از اجرای طرح: احداث نمایشگاه و فروشگاه محصولات صادراتی
صادرات بخش مهمی از اقتصاد هر کشور را تشکیل می‌دهد، از این رو برگزاری نمایشگاه‌های تخصصی در زمینه صادرات و حمایت از صادرکنندگان می‌‌تواند ابزاری مناسب برای رشد و توسعه صنایع کشور باشد. این رویداد تخصصی با هدف توسعه روابط تجاری بین المللی و تسهیل فرآیند صادرات محصولات ایرانی به کشورهای مختلف برگزار می گردد. با توجه به اینکه یکی از اهداف از پیش تعیین شده برای کشور در سند چشم انداز ۲۰ ساله دستیابی به جایگاه اول اقتصادی، علمی و فناوری در سطح منطقه آسیای جنوب غربی است، برگزاری نمایشگاه‌هایی با موضوع صادرات می‌توانند به تولید کنندگان داخلی و بازرگانان کمک بسیار زیادی کند تا با شرکت‌ها و سازمان‌های فعال در زمینه صادرات بیشتر آشنا شوند و از جدیدترین پیشرفت‌ها در این زمینه مطلع گردند. طرح مرکز صادرات شامل 10 فروشگاه 1000 متری خواهد بود.
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	کاربری (بر اساس قرارداد): عمرانی و زیر ساختی 

	
	1-3
	محل اجرای طرح (منطقه / قطعه) و نقشه موقعیت طرح: محل اجرای طرح در فرودگاه بین‌المللی کیش
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	1-4
	مساحت زمین مورد نیاز و مساحت زیربنا: مساحت زمین مورد نیاز هر قطعه 1،000 مترمربع و مساحت زیر بنا 700 مترمربع

	
	1-5
	دسترسی به زیر ساخت ها (آب، برق، مخابرات، راه اصلی، فرودگاه، بندرگاه):
	ردیف
	زیرساخت
	فاصله تا محل پروژه

	1
	آب
	امکان تامین در محل پروژه

	2
	برق
	امکان تامین در محل پروژه

	3
	مخابرات
	امکان تامین در محل پروژه

	4
	راه اصلی
	محل پروژه

	5
	فرودگاه
	در محل پروژه

	6
	بندرگاه
	5.7 کیلومتر




	2
	مطالعات بازار
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	ظرفیت سالانه و شرحی از بازار هدف و پیش بینی عرضه و تقاضای داخلی و خارجی : تعداد روز کاری هر مرکز صادراتی 300 روز در سال در نظر گرفته شده است. طرح حاضر با هدف حضور صنعت گران داخلی و خارجی و توسعه و رونق شرکتهای صادرات محور می‌باشد.

	
	2-2
	مشوق های ویژه طرح و حمایت های قانونی ویژه طرح: این طرح در حال حاضر از حمایت قانونی ویژه ای برخوردار نبوده و در صورتی که حمایت‌های قانونی ویژه برای طرح در نظر گرفته شود از طرف سازمان منطقه آزاد کیش و یا سایر نهادهای مربوطه اعلام می‌گردد.

	
	2-3
	میزان اشتغال زایی: 12 نفر 


	سازمان منطقه آزاد کیش
	نمایشگاه و فروشگاه محصولات صادراتی
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	3
	مشخصات فنی
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	مجوزهای مورد نیاز: به استناد ماده 11 قانون چگونگي اداره منطقه آزاد کیش و ويژه اقتصادي صدور مجوز براي انجام هر نوع فعاليت اقتصادي مجاز در محدوده منطقه فقط در اختيار سازمان آن منطقه مي باشد. مجوزات و تاییدیه ها ی مورد نیاز برای ساخت سالن همایش عبارتند از: تائيديه موسسه توسعه سلامت، تائيديه اداره اماکن نيروي انتظامي کيش، معرفي نامه جامعه بازاريان و بازرگانان کيش، مجوز بهره براری موقت و دائم، موافقت برگزاری نمایشگاه، گواهی پایان کار ساختمانی براساس نقشه های مصوب شهرسازی
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	شیوه سرمایه گذاری: مشارکت در ساخت                  پیمانکاری               خرید قطعی زمین              BOT )اجاره زمین (
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	زمان بندی / عمر مفید: دوره ساخت: 2 سال ، دوره بهره برداری: 10 سال 

	4
	تجزیه و تحلیل مالی
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	هزینه ها و درآمدهای طرح

	
	
	4-1-1
	سرمایه گذاری ثابت:
	ردیف
	شرح
	هزینه کل

	
	
	ارزی(دلار)
	معادل ریالی
(م.ر)
	ریالی(م.ر)
	جمع(م.ر)

	1
	زمین
	0
	0
	0
	0

	2
	 محوطه سازی
	0
	0
	5,011
	5,011

	3
	 بنای ساختمان
	0
	0
	196,000
	196,000

	4
	 ماشین‌آلات و تجهیزات 
	0
	0
	23,153
	23,153

	5
	 تأسیسات و انشعابات
	0
	0
	19,790
	19,790

	6
	لوازم آزمایشگاهی و کارگاهی 
	0
	0
	116
	116

	7
	 وسائط نقلیه 
	0
	0
	11,200
	11,200

	8
	 تجهيزات و وسايل اداري و خدماتي 
	0
	0
	23,000
	23,000

	9
	 متفرقه و پیش‌بینی نشده 5 درصد هزینه فوق 
	0
	0
	13,913
	13,913

	10
	هزینه‌های قبل از بهره‌برداری 
	0
	0
	22,500
	22,500

	جمع هزینه‌های سرمایه‌گذاری ثابت
	0
	0
	314,683
	314,683




	
	
	4-1-2
	برآورد هزینه های بهره برداری (تولید) :
	ردیف
	شرح
	هزینه کل (میلیون ریال)

	1
	هزینه مواد اوليه و بسته بندي
	0

	2
	هزینه اجاره زمین
	6,760

	3
	انرژی
	3,361

	4
	هزينة قطعات يدكي و تعمير نگهداري
	12,051

	5
	حقوق و مزاياي پرسنل
	37,712

	6
	پيش بيني نشده (5% )
	2,994

	7
	استهلاك
	27,065

	8
	بیمه 
	547

	9
	هزينه هاي اداري و فروش
	2,415

	جمع هزينه‌هاي عملیاتی و غیر عملیاتی 
	92,905
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	سرمایه در گردش: 9,365 میلیون ریال 

	
	
	4-1-4
	درآمدهای عملیاتی سالانه: 241,500 میلیون ریال

	
	4-2 
	شاخص های مالی طرح

	
	
	4-2-1
	سود خالص عملیاتی: 148,595 میلیون ریال

	
	
	4-2-2
	نسبت منافع به مخارج B/C: 1.53

	
	
	4-2-3
	دوره بازگشت سرمایه (سال) P.B.P: 5 سال 

	
	
	4-2-4
	ارزش فعلی خالص NPV: 138,777 میلیون ریال

	
	
	4-2-5
	نرخ بازده داخلی IRR: 36.54%
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